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Projektas

ADMINISTRACINIO PASTATO PATALPŲ NUOMOS SUTARTIS

2011 m.________ __ d. Nr. ___

Klaipėda
VĮ Klaipėdos valstybinio jūrų uosto direkcija, juridinio asmens kodas 240329870, kurios registruota buveinė yra J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipėda, telefonas (8 46)  499 799, faksas (8 46)  499 777, duomenys apie įstaigą kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridinių asmenų registre, atstovaujama generalinio direktoriaus Eugenijaus Gentvilo, veikiančio pagal įmonės įstatus (toliau – Nuomotojas), ir

___________________________________________________, juridinio asmens kodas ___________, kurios registruota buveinė yra ___________________, telefonas _________, faksas ________, duomenys apie įmonę kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridinių asmenų registre, atstovaujama ____________________________, veikiančio pagal _______________ (toliau – Nuomininkas),
toliau kartu šioje sutartyje vadinamos Šalimis, o kiekviena atskirai – Šalimi, remdamosi viešo konkurso, įvykusio 2011 m. ____________ ___ d., komisijos sprendimu, sudarė šią sutartį, pagal kurią:

1. Nuomotojas įsipareigoja perduoti Nuomininkui materialųjį turtą (toliau – turtas) – ____ m2 ploto patalpas, esančias Nuomotojui nuosavybės teise priklausančiame administraciniame pastate J. Janonio g. 24 (10 aukštas), Klaipėdoje, su teise ant šio pastato įsirengti mobiliojo korinio ryšio antenas ir naudoti patalpas ryšių įrangai sumontuoti. 

2. Nuomininkas kas mėnesį įsipareigoja mokėti nuompinigius – ____________________


(įrašyti sumą skaičiais ir žodžiais)

____________________________________________________________________ Lt su PVM __________________________________________________________________________, jei


(įrašyti sumą skaičiais ir žodžiais)

Nuomininkas yra PVM mokėtojas.
I. SUTARTIES SĄLYGOS

3. Nuomininkas už praėjusį mėnesį moka nuompinigius iki einamojo mėnesio 10 dienos.
4. Nuomininkui, pagerinusiam išsinuomotą turtą, už tai neatlyginama.

5. Nuomininkas be nuompinigių kas mėnesį teisės aktų nustatyta tvarka moka visus mokesčius, nurodytus šioje sutartyje, taip pat mokesčius už vandenį, energiją ir komunalines paslaugas.

6. Nuomos terminas nustatomas nuo 2011 m._________ ___d. iki ____m. ________ ____d., bet ne ilgiau kaip iki nuosavybės teisės į išnuomotą turtą perėjimo kitam asmeniui ir ne ilgesniam kaip 3 metų laikotarpiui.

7. Nuomininkui draudžiama išpirkti nuomojamą ilgalaikį materialųjį turtą. Nuomininkas gali dalyvauti privatizuojant šį turtą Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto privatizavimo įstatymo nustatyta tvarka.

II. ŠALIŲ PAREIGOS

8. Nuomotojas įsipareigoja:

8.1. per 5 darbo dienas po šios sutarties pasirašymo perduoti Nuomininkui nuomojamą turtą pagal perdavimo ir priėmimo aktą;

8.2. šios sutarties galiojimo metu atlikti nuomojamo turto ar su juo susijusių inžinerinių sistemų kapitalinio remonto darbus;

8.3. ne vėliau kaip prieš mėnesį pranešti Nuomininkui apie šio teisę sudaryti sutartį naujam terminui.
9. Nuomininkas įsipareigoja:

9.1. naudoti turtą pagal paskirtį, griežtai laikytis šios paskirties turtui keliamų priežiūros, gaisrinės saugos, sanitarinių ir darbų saugos reikalavimų;

9.2. savo lėšomis parengti turtą pasikeičiantiems metų sezonams ir pagal poreikį atlikti nuomojamo turto einamąjį remontą;

9.3. mokėti ____________________________ mokesčius, susijusius su išnuomotu turtu;

(nurodyti konkrečius mokesčius)

9.4. pasibaigus šios sutarties terminui arba ją nutraukus prieš terminą, perduoti pagal aktą tvarkingą turtą su visais atliktais pertvarkymais, neatskiriamais nuo turto;

9.5. sudaryti su atitinkamomis įmonėmis ir organizacijomis sutartis dėl atsiskaitymo už komunalines ir kitas paslaugas;

9.6. sudaryti nuomotojo įgaliotam atstovui sąlygas tikrinti nuomojamo turto būklę;

9.7. laikytis Nuomotojo vidaus tvarkos taisyklių bei įvažiavimo į automobilių stovėjimo aikštelę tvarkos.

10. Nuomininkui draudžiama be turto valdytojo (Nuomotojo) rašytinio sutikimo:

10.1. subnuomoti nuomojamą turtą arba kitaip leisti kitiems asmenims juo naudotis;

10.2. atlikti kapitalinio remonto arba rekonstravimo darbus (pagerinti turtą).
III. ŠALIŲ ATSAKOMYBĖ

11. Nuomininkas, šioje sutartyje nustatytu laiku nesumokėjęs nuompinigių, moka 0,05 proc. delspinigius nuo nesumokėtos nuompinigių sumos, nustatytos už kiekvieną pavėluotą dieną.

12. Už nuomojamo turto pabloginimą Nuomininkas atsako Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka.

IV. SUTARTIES PASIBAIGIMAS

13. Ši sutartis pasibaigia:

13.1. terminui pasibaigus;

13.2. šalių susitarimu;

13.3. nuosavybės teisei į išnuomotą turtą perėjus kitam asmeniui;

13.4. Nuomotojo reikalavimu, kai išnuomotas turtas reikalingas valstybės funkcijoms įgyvendinti;

13.5. kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatytais atvejais.

V. SUTARTIES ATNAUJINIMAS

14. Pasibaigus šios sutarties terminui, su Nuomininku, tvarkingai vykdžiusiu sutartyje prisiimtas pareigas, ši sutartis gali būti atnaujinta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka, tačiau bendras nuomos terminas negali būti ilgesnis kaip 3 metai.

VI. KITOS SĄLYGOS

15. Papildomos sąlygos:

15.1. Nuomininkas su Nuomotoju turi suderinti patalpose montuojamos įrangos sąrašą. Sutarties galiojimo metu Nuomininkas turi raštu informuoti Nuomotoją apie šio sąrašo pasikeitimus ir raštiškai suderinti siūlomus pakeitimus.

15.2. Pasirašius šią sutartį Nuomininkas per 10 darbo dienų paruošia ir pateikia Nuomotojui bei kitoms kontroliuojančioms institucijoms derinti antenų sumontavimo projektą. 

15.3. Antenos turi būti sumontuotos ne vėliau kaip per 20 darbo dienų, suderinus jų sumontavimo projektą.

15.4. Sumontavus antenas Nuomininkas per 10 darbo dienų, vadovaudamasis galiojančia metodika, privalo atlikti elektromagnetinės spinduliuotės matavimus ir pateikti Nuomotojui matavimo rezultatų ataskaitą.

15.5. Nuomininkas privalo užtikrinti, kad elektromagnetinė spinduliuotė neviršytų galiojančių spinduliuotės normų per visą patalpų nuomos laikotarpį.
15.6. Jei sumontuotos Nuomininko antenos trukdys Nuomotojo radijo ryšio įrangos veikimui, Nuomininkas, suderinęs su Nuomotoju naują antenų sumontavimo projektą, turės antenas perkelti į kitą Nuomotojo nurodytą vietą. Tuo atveju, jeigu trukdžių pašalinti nepavyks, Nuomotojas turės teisę vienašališkai nutraukti patalpų nuomos sutartį, įspėjęs Nuomininką prieš 15 kalendorinių dienų.

15.7. Nuomininkas į išsinuomotas patalpas galės patekti tik darbo dienomis ir darbo valandomis (nuo 8 iki 17 val.), informavęs apie tai Nuomotojo atsakingus asmenis ne vėliau kaip prieš 3 val. Iškilus poreikiui į patalpas patekti ne darbo metu, Nuomininkas turės padengti su tuo susijusias Nuomotojo išlaidas pagal pateiktą sąskaitą.

15.8. Elektros energijos tiekimo sąlygos pateiktos šios sutarties 2 priede.

15.9. Nuomininkas įsipareigoja neatskleisti tretiesiems asmenims ir nenaudoti savais tikslais informacijos, susijusios su šios sutarties vykdymu arba gautos ją vykdant. Pasibaigus šiai sutarčiai Nuomininkas privalo grąžinti Nuomotojui visą apie jį gautą informaciją.

15.10. Pasibaigus šiai sutarčiai Nuomininkas per 15 kalendorinių dienų savo sąskaita išmontuoja patalpose sumontuotą įrangą ir jam priklausančias antenas. 

15.11. Nuomotojas turi teisę pats išmontuoti Nuomininkui priklausančią įrangą ir antenas ir pareikalauti atlyginti išlaidas tuo atveju, jeigu sutarčiai pasibaigus per 15.10 punkte nustatytą terminą nuomininkas to nepadarė. 

16. Šią sutartį įstatymų nustatyta tvarka Nuomotojas registruoja Nekilnojamojo turto registre. 

17. Ši sutartis surašoma dviem egzemplioriais, po vieną kiekvienai šaliai.

18. Ši sutartis įsigalioja nuo jos pasirašymo dienos.

19. Prie šios sutarties pridedama:

19.1. 1 priedas – valstybės materialiojo turto perdavimo ir priėmimo aktas, 1 lapas;

19.2. 2 priedas – elektros energijos tiekimo sąlygos, 1 lapas;

19.3. kiti nuomojamo turto dokumentai ir priedai, šiam turtui naudoti.

VII. ŠALIŲ REKVIZITAI
Nuomotojas

VĮ Klaipėdos valstybinio jūros uosto direkcija. Įmonės kodas 240329870; adresas J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipėda; telefonas (8 46)  499 799, faksas (8 46)  499 777; atsisk. sąsk. Nr. LT51 7044 0600 0076 5577, AB SEB bankas, banko kodas 70440.
Nuomininkas

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Nuomotojas:

Valstybės įmonės Klaipėdos

valstybinio jūrų uosto direkcijos

generalinis direktorius (A. V.)


Eugenijus Gentvilas




(parašas)

Nuomininkas:

__________________________

__________________________

__________________________

__________________ (A. V.)

                       ____________________


(parašas)
(vardas, pavardė)

2011 m. .................... d.

sutarties Nr. _______

1 priedas

(Valstybės materialiojo turto perdavimo ir priėmimo akto formos pavyzdys)

_____________________________________________________________________________

(nuomotojo – valstybės institucijos, valstybės įmonės, įstaigos, organizacijos (toliau – juridinis asmuo)

_____________________________________________________________________________

pavadinimas, kodas, buveinė)

_____________________________________________________________________________

(nuomininko – fizinio asmens vardas, pavardė, asmens kodas, gyvenamoji vieta; nuomininko – juridinio asmens,

_____________________________________________________________________________

filialo pavadinimas, kodas, buveinė)

VALSTYBĖS MATERIALIOJO TURTO PERDAVIMO IR PRIĖMIMO AKTAS

2011-....-....

Nuomotojas _____________________________________________________________,

(juridinio asmens pavadinimas)

atstovaujamas (pagal įstatymą, juridinio asmens įstatus (nuostatus), įgaliojimą) _____________

_____________________________________________________________________________

(atstovo vardas, pavardė, pareigos, juridinio asmens įstatų (nuostatų) pavadinimas, įgaliojimo data ir numeris)

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, ir nuomininkas _________________________________________________________________


(nuomininko – fizinio asmens vardas, pavardė, asmens kodas, gyvenamoji vieta; 

_____________________________________________________________________________,

nuomininko – juridinio asmens, filialo pavadinimas, kodas, buveinė)

atstovaujamas (pagal juridinio asmens, filialo įstatus (nuostatus), įgaliojimą) _______________

_____________________________________________________________________________

(atstovo vardas, pavardė, pareigos, juridinio asmens, filialo įstatų (nuostatų) pavadinimas,

_____________________________________________________________________________,

įgaliojimo data ir numeris)

remdamiesi ______m. _____________ d. sudaryta sutartimi Nr. _____, perdavė ir priėmė turtą: 

_____________________________________________________________________________

(nuomojamo objekto adresas ir trumpas apibūdinimas – unikalus turto numeris, kito turto – inventorizacijos numeris;

_____________________________________________________________________________.

statinio bendras plotas ar tūris, įrenginių pagrindinės charakteristikos; statinio žymėjimas plane; būklė)

Perdavė

________________________ A.V.            _________________             ____________________

(nuomotojo atstovo pareigų pavadinimas)
(Parašas)
(Vardas ir pavardė)

Priėmė

________________________ A.V.            _________________             ____________________

(nuomininko atstovo pareigų pavadinimas)
(Parašas)
(Vardas ir pavardė)

2011 m. .................... d.

sutarties Nr. _______

2 priedas

ELEKTROS ENERGIJOS TIEKIMO SĄLYGOS

1. Didžiausia leidžiama naudoti elektros energijos galia, kurią Nuomininkas gali naudoti per Nuomotojo jam suteiktą elektros maitinimo liniją, lygi _____ kW. Nuomininkui leista naudoti galia ribojama šią galią atitinkančiais įvadiniais komutaciniais apsaugos aparatais.

2. Elektros tinklų aptarnavimo ir atsakomybės riba tarp Nuomotojo ir Nuomininko nustatyta šių sąlygų priede.

3. Nuomininkas savo elektros įrenginius privalo eksploatuoti pagal Lietuvos Respublikoje galiojančių norminių aktų reikalavimus, šių sąlygų nuostatas ir nepažeisti elektros tinklo naudojimo režimo.

4. Nuomotojas Nuomininkui neužtikrina elektros energijos tiekimo patikimumo.

5. Nuomininkui parduodamos elektros energijos kaina yra lygi ataskaitinio mėnesio laikotarpiu administraciniam pastatui J. Janonio g. 24 pirktos elektros energijos vidutinei kainai, kuri nustatoma įvertinus:

5.1. iš nepriklausomo elektros tiekėjo ar skirstomojo tinklo operatoriaus pirktos elektros energijos kainą, įskaitant visas susijusias išlaidas,

5.2. skirstomojo tinklo operatoriaus elektros energijos persiuntimo paslaugos kainą,

5.3. naudojamos ir generuojamos reaktyvinės energijos kainą,

5.4. pastate leistos naudoti galios kainą,

5.5. akcizą už elektros energiją.

6. Jeigu LR įstatymais, Vyriausybės ir jos institucijų nutarimais elektros energijos tiekimo ir naudojimo srityje pradedami taikyti nauji apmokestinimai, rinkliavos ar pan., tai Nuomotojas ir Nuomininkas tarpusavio atsiskaitymuose šias priemones pradeda taikyti nuo jų įsigaliojimo dienos.

7. Už leistą naudoti galią Nuomininkas kas mėnesį moka Nuomotojui galios dedamosios įmoką, lygią vartotojo, kurio iš žemosios įtampos tinklo gautos elektros energijos leistinoji naudoti galia yra lygi 30 kW ar mažesnė, galios dedamajai pagal III mokėjimo planą, kurią ataskaitiniam laikotarpiui yra patvirtinusi Valstybinė kainų ir energetikos kontrolės komisija (šiuo metu 10,85 Lt už kW be PVM).

8. Jeigu Nuomininkas pageidauja padidinti leistą naudoti galią, Nuomotojas gali sudaryti sąlygas Nuomininkui įsirengti nepriklausomą individualią elektros maitinimo liniją iš pastato įvadinės elektros skydinės. Nuomininkas šiuo atveju turės gauti iš Nuomotojo technines sąlygas dėl galios didinimo, paruošti reikalingą techninę dokumentaciją, gauti Nuomotojo pritarimą ir savo lėšomis įsirengti nepriklausomą elektros maitinimo liniją. Jeigu Nuomininkas nutraukia veiklą pastate ir patalpos nuomą, Nuomininko lėšomis įrengta maitinimo linija lieka Nuomotojo nuosavybe.

9. Jeigu Nuomininkas savo poreikiams įsirengia visus Nuomininko poreikius tenkinančią elektros maitinimo liniją, jam 7 punkte numatytas apmokestinimas už leistąją naudoti galią netaikomas.

10. Esant reikalui nutraukti elektros tiekimą Nuomininko įrenginiams dėl numatomų poreikių, Nuomotojas apie tai informuoja Nuomininką prieš 1 darbo dieną. Nuomotojas gali nedelsiant ir be įspėjimo nutraukti elektros tiekimą Nuomininko įrenginiams, jeigu kyla pavojus žmonių sveikatai ir gyvybei bei materialiniam turtui ar pastato normaliai veiklai.  

